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Fobépitészi feljegyzés

Cece Nagykozség 1402/2 hrsz.-u telek egy részének Ovezeti atsorolasa
bazisallomas létesitésére
telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozo6an

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021.(VI1.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan
telepitési  tanulmanytervet kell késziteni a telepulésrendezési szerz4deés
megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési
tanulmanyterv és a Dbeépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett
telepllésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati féépitész
hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
0sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javasiom
a telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

2. A terulet és kornyezetének, hatasteruletének bemutatasa

2.1. Atervezeési teruleten hatalyos telepulésrendezési eszkozok és elGirasai

3. A fejlesztési cél, valtoztatast szemléltet beépitési terv

4. Abeépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igények, a szukséges és tervezett
miszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

5. A javasolt beépités, valtozas kornyezeti hatasai és kovetelményei

6. A telepulésrendezési eszk6zok valtozasanak, moédositasanak tartalma,

szabalyozasi koncepcidja

A telepulésrendezési eszkozok tervezett modositasaval 0sszeflggésben fontosnak
tartom az alabbiak vizsgalatat: 6sszhangban all-e a teruletrendezési szabalyokkal, a
telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel kapcsolatos elbirasai.

Cece, 2026. majus 20.
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1.1 A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1.1 Tervi el6zmények
- Cece Nagykozség telepulésfejlesztési koncepcidja és teleplilésszerkezeti terve
178/2013. (XIl. 19.) sz. hatédrozata;

- Cece Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2013. (XIIl. 30.)
onkormanyzati rendelete Cece Nagykdzség Szabdlyozasi Tervérdl és Helyi Epitési
Szabadlyzatardl;

- Cece Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2018. (IX. 28.) dnkormanyzati
rendelete Cece Nagykozség telepiilésképének védelmérdl;

- Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) énkormanyzati rendelete
Fejér megye teriiletrendezési tervérdl.

1.1.2 A mddositassal érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa

Cece nagykozség Fejér varmegye déli részén talalhatd. A nagykozség teriletén a 61. és
63. szamu féut keresztezi egymast. A telepuilés kedvez6 elhelyezkedésének kdszonhetGen
egyre vonzobb a vallalkozni és az ideteleplilni vagydk szamara.

A kozség lakdnépessége jelenleg 2490 f6 és dsszesen 1104 db lakas talalhaté itt. (KSH
Helységnévtdra 2026). A teleplilés belteriilete teljesen koézmlvesitett. Jelenleg két hirkozlési
szolgaltatd is taldlhatd, melynek kiépitett vezetékes hdldzata van. A Tarr Kft. és a 2Connect Tavkozlési
Infrastruktura és Haldzati Szolgaltatdsok Kft., az utdbbinak egy meglévs bazisdllomasa is van
kiltertleti részen. Az igények novekedésével és a versenyképesség fenntartdsdval a telepilés
életében fontos, hogy a hirkozlési szolgaltaték naprakészen legyenek. A terezett Uj bazisdllomas
megépitése hozzajarul a digitdlis jolét fenntartdsahoz.

Cece nagykozség belteriletének keleti részén talalhatd a moédositassal érintett terilet. A
1402/2 hrsz-u telek a Vorosmarty Mihaly utca végén fekszik az 1401 hrsz.-U 6nkormanyzati
ut mentén, ami jelenleg falusias lakoteriletként van szabadlyozva. A telektdl csak északi
iranyban taldlhatd lakéhaz, a tobbi iranyban beépitetlen lres telkek hataroljak.

A moddositasra szant terilet a hatdlyos szabdlyozasi terv szerint falusias lakéteriletbe
tartozik. A maddositandd ingatlan jelenleg mdvelésbél kivett, beépitetlen belterileti
onkormanyzati tulajdonu telek. A Magyar Telekom Mobile Infra Zrt. kezdeményezte a helyi
szabalyozas moddositasat, mivel a tervezett fejlesztési beruhazas épitési paraméterei nem
felelnek meg a hatalyos el8irasoknak. A médositas soran a telek észak-nyugati részén 150 m*
nagysagu teriiletet szeretnének atsoroltatni ,kilonleges tavkozlési antenna” terilet
Ovezetébe.

/////

modositasat is.



A modositassal érintett teriilet ortofoton
(forras Lechner Tudéskdzpont 2024)

0296/23

0296/24

0296/25

A médositandé teriiletek és kérnyezete
(a modositando teriilet piros szaggatott vonallal koriilhatarolva)
(forras: E-TER)




1.1.3 Fejér megye teriiletrendezési tervének a tervezési teriiletre vonatkozo

elhatarozasai

A médositasra szant teriilet (1042/2 hrsz. telek):

A megye szerkezeti terve szerint telepiilési térségbe tartozik, a mddositasi szandék a
terliletrendezési tervvel nem ellentétes.

Okolégiai halézathoz tartozd térségi Ovezettel (magteriilet, o©koldgiai folyoso,
pufferterilet) nem érintett;

Kivald és jo termdbhelyi adottsagu szantéteriiletek térségi 6vezetével nem érintett;
ErdGk és erddtelepitésre javasolt teriiletek térségi vezetével nem érintett;
Tajképvédelmi teriilet térségi ovezetével nem érintett;

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek térségi 6vezetével nem érintett;
VizminGségvédelmi teriilet térségi vezetével nem érintett;

Nagyvizi meder térségi Ovezetével nem érintett;

VTT-tarozok térségi dvezetével nem érintett;

Honvédelmi és katonai célu teriilet térségi 6vezetével nem érintett;

Asvanyi nyersanyagvagyon térségi dvezetével nem érintett;

Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi 6vezetével érintett, de a Lechner Tudaskoézpont
2024. évi adatszolgaltatas alapjan nem érintett vizjarta terilettel a modositassal érintett
ingatlan;

Tanyas teriiletek 6vezetével nem érintett;
Foldtani veszélyforras térségi 6vezetével nem érintett;

Felzarkoztatandd belsé periféria megyei Ovezetével érintett a telepiilés, de a
modositasi szandék nem ellentétes az 6vezeti elGirasokkal;

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé megyei 6vezetével nem érintett;
Megyei jogu varosok vonzaskorzete megyei 6vezetével nem érintett;

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési megyei 6vezetével nem érintett;
Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési megyei ovezetével nem érintett;

Majorsagi térség megyei ovezetével érintett a telepiilés, de a mddositasi szandék nem
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ellentétes az 6vezeti elGirdsokkal;

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet megyei 6vezetével nem érintett.



1.2 FEJLESZTESI CEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

1.2.1 Atelepiilésrendezési terv-mddositas célja

A modositassal érintett 1042/2 hrsz-G szamu telek észak-keleti része falusias
lakdteriletbdl kilonleges tavkozlési antenna teriiletbe keriilne atsoroldsra. Az ingatlan
jelenleg dnkormanyzati tulajdont teriletet, melybdl 150 m? nagysagu teriletet bérelne a
beruhdzé, a Magyar Telekom Mobile Infra Zrt. A beruhazé egy tavkozlési addtornyot
|étesitene a bérelendé teriileten.

Az lres telket a hatalyos szabdlyozasi terv falusias lakoteriilet dvezetbe sorolta, de
beépitésre a hatalyos teleplilésrendezési tervek elfogadasa 6ta nem kerilt sor. A kérelmez6

/////

ezért sziikséges az épitési dvezeti atsorolas.

A jelen hatalyos HESZ 25. § (6) bekezdés 2. pontja szerint kilonleges tavkdzlési antenna
terilet kortl mért 100 m sugaru biztonsagi terileten semminem( fold feletti Iétesitmény
nem helyezhet6 el. Az 6vezeti elGiras e rendelkezését javasolt hatdlyon kiviil helyezni a
maodositas soran, mivel fels6bb jogszabaly nem indokolja e szigoru el6iras az alkalmazasat,
tovabba a beruhdzas teriletének kdrnyeztében taldlhatdk meglévé épiletek is.

A fejlesztés megvaldsuldsa nemcsak a beruhdzé szamara elényds, hanem a telepiilés
szamara is, mivel né a hirkozlési halézat lefedettsége.

A teleplilésrendezési terv modositasa a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bb) elGirasai szerint egyszer(sitett egyeztetési
eljarasban torténhet.

1.2.2 Beépitési terv

A tervezett beruhdzas alapvetéen a 1042/2 hrsz-U telek (1287 m?) észak-nyugati részén
valésul meg, egy 150 m? nagysagu teriileten, melyet a beruhdzé az dnkormanyzattdl bérel.

Jelenlegi allapot tervezett allapot
lakoteriilet 1287 m’ 1137 m?
kiilonleges "beepltesre nem szant tavkozlési 0 m’ 150 m?
antenna teriilete

Jelenlegi nem talalhato épiilet vagy épitmény a telken.

A beépitési terv a fejlesztéssel érintett teriiletre még nem késziilt, de a beruhazé 3ltal
bemutatott tervek tipustervek, ezaltal teljes képet adnak az itt |étesitend6 épitményrél.

A fejlesztés sordn a 150 m? nagysagu telekrészen a kérelmezd, a Magyar Telekom Mobile
Infra Zrt. bazisallomast kivan létesiteni. A tervezett létesitmény egy 30 méter magas racsos
acélszerkezetl antennatoronybdl, a rajta 1évé antennakbdl, és a torony mellett elhelyezend6
radidtechnikai kultéri szekrénybdl fog allni. A torony egy nagyjabdl 5,20 m x 5,20 m
alapteriletd betonalapon all majd, a teriletet pedig egy kerités veszi majd korbe.
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A tervezett adotorony teriilet elhelyezkedése a hatélyos térképen

Beépitési paraméterek 1402/2 hrsz:

Beépitési paraméterekhez kapcsolddo elbirdasok:

Hatalyos HESZ

Javasolt szabalyozas

Tervezett tényleges
beépités

épitési dvezet (Svezeti jel)

falusias lakoteriilet
Lf-2

kiilonleges beépitésre nem

szant tavkozlési antenna
teriilet Kk-ta

beépitési mod

oldalhataron all6

szabadon allo

szabadon allo

max. beépithetoség 30 % 3% 0
min. zoldfeliilet 40 m’* - -
min. telekméret 900 m* - -
max. épitménymagassag 4,5m - -




Latvanytervek




1.3 A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, SZUKSEGES
ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

1.3.1 Kozlekedés

A mddositdssal érintett terilet kdzuti megkozelitése jelenleg is megoldott részben szilard
burkolatu uton a Dobd Istvan utcdrdl és a Vorosmarty Mihaly utcardl, de a 1401 hrsz-u at
jelenleg burkolatlan foldut. A jelen beruhazast nem érinti hatranyosan, hogy jelenleg még
burkolatlan uton koézelithet6 meg, mivel nem igényel dllandé emberi jelenlétet.

A gépkocsi-elhelyezéshez sziikséges parkoldk telken belll megoldhatdk, de a beruhazas
jellegébd6l adéddan csak atmenetileg lenne sziikség rajuk a kivitelezések és karbantartasok
idejére, igy kiépitésiik nem indokolt. A fejlesztés eredményeként megjelend jarmimennyiség
nem befolyasolja kdrosan a kérnyez6 lakdk életkérilményeit.

1.3.2 Kodzmlivek

A modositassal érintett telek jelenleg kdzmidvesitetlen. A telekbdl a fejlesztés soran két
kiilonb6z6 felhasznaldsu terilet alakul ki. A telkek teljes kdzmlvesitése megoldhatd, a
teleplilés kozmiihaldzatai ellengend6 kapacitdssal rendelkeznek. A tervezett bazisdllomashoz
nem szikséges a telekrész teljes kozmdlvesités, azonban a fennmaradod lakdteriilet miatt
javasolt az egész telek teljes kozmdivesitése hosszutavon.

1.3.3 Csapadékviz-elvezetés

A globalis éghajlat-valtozas miatt kialakult korszer( telepilésrendezési szemlélet szerint
el6térbe kell helyezni a csapadékvizek helyben torténd gydjtését, tarolasat és ontdzési célu
hasznositasat.

10
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1405
1401
0 1:500
Tél’kép ———— Hirkdzlés
Szénhidrogén
Tavhé
———— Villamos energia
E-kOZMO ——— Vizellatas
: o - . = ——— Vizelvezetés
Késziilt az E-kbzmi rendszerben (2026. 05. 21.). A térkép 1) jellegd, | ban nem hasznalhaté fel!

A médositassal érintett tomb koézmii-kapcsolatai

(kék: ivoviz, barna: szennyviz, sarga: foldgaz, piros: elektromos, zold: hirkozlés)
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1.4 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A modositdsra szant terlilet kornyezetében mez6gazdasagi hasznositasu be nem épitett
lakotelkek taldlhatok.

1.4.1 Kornyezetvédelem

A tervezett terlilethasznalatnak nem varhaté a kérnyezé teriletekre nézve kadros hatdsa
(levegGszennyezés, talaj, felszini és felszin alatti vizek szennyezése, hatdrérték feletti
zajkibocsatas).

1.4.2 Orokségvédelem
A tervezett mddositds a teleplilés orokségvédelmi értékeit az aldbbi mddon érinti:

Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet — a teleplilés nem érintett
Miiemlék — a mddositasra szant terilet kornyezetében nem taldlhato;

Régészeti lel6hely — a modositasra szant terilet érintett a 82345 sz. Intra-diilé
elnevezésii régészeti lel6hellyel. A tervezett beruhdzds féldmunkdval jar, igy legkésébb az
els6 féldmunkdra irdnyuld engedélyezési eljdrdsa mellékleteként kell benydjtani a
terepbejdrdson alapuld elbzetes régészeti dokumentdciot.

Helyi védelem — a mddositasra szdnt teriilet nem érintett.

1.4.3 Telepiiléskép-védelem

A mddositassal érintett teriilet a Cece Nagykdzség Onkormdnyzata képvisels-testiiletének
a teleptiléskép védelmérdl sz6l6 8/2018. (1X.28.) rendelet 2. melléklet szerint a modositassal
érintett terilet teleplilésképi szempontbdl jelenleg az ,A” jelli — teleplilésmag teriiletbe
tartozik és az alabbi kovetelményeknek kell megfelelnie:

»12. § (1) Terepszint feletti energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajdtos épitmények,
mdtdrgyak elhelyezésére els6sorban a Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervben megdllapitott
kiemelten kezelendé tdjképvédelmi teriiletbe nem tartozo, kiilteriileti teriiletek alkalmasak.

(2) Terepszint feletti energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, mdiitargyak
elhelyezésére a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozéo ,A” és ,B” jelli teriiletek nem
alkalmasak.”

A tervezett beruhazas jelenleg nincs 6sszhangban a teleplléskép-védelmi elGirdasokkal, de a
telepliléskép-védelmi rendelet mddositasa folyamatban van. A tervezett beruhdazds negativan nem
befolydsolja a telepilésképet, a belteriilet szélén helyezkedik el és jelenleg az (iresen allo épitési,
telkek taldlhatok itt, a rendezési terv hatdlyba |épése 6ta, 2013-6ta nem keriiltek az itt taldlhato
terlletek beépitésre.

12



1.5 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A telepulésrendezési eszk6zok mddositasanak tartalma: a 1402/2 hrsz-u telekbél egy 150
m? nagysagu teriiletet atsorolni a jelenlegi falusias lakéteriiletbdl kilénleges beépitésre nem
szant tavkozlési antenna teriletbe.

A jelen hatdlyos HESZ szerint a falusias lakéteriileten kialakithatd legkisebb telekméret
900 m?, tehat amennyiben a beruhdzas soran levalasztasa kerilne a bazisdllomas telek,
akkor a fennmaradd lakéterilet tovabbra is megfelelne az 6vezeti elSirdsoknak.

Tovéabba a jelen hatalyos HESZ 25. § (6) bekezdés szerint, melyek az dvezeti elSirdsokat
tartalmazza, a létesitményhez tartozé 100 m sugaru biztonsagi teriileten semminem( fold
feletti létesitmény nem helyezhet§ el. Az dvezeti elGiras e rendelkezését javasolt hatalyon
kivil helyezni a médositasok soran, mivel fels6bb jogszabaly nem indokolja e szigoru elGiras
az alkalmazdasat.

A mddositas soran Uj dvezet meghatarozasa nem indokolt.

A jelenlegi Lf — 2 falusias lakdteriilet épitési Gvezet elSirasai:

Lf - 2 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret - 900 m’
A beépitési méd - oldalhataron all6

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 45 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 % 40 m’
szintterilet slrlség 0,5 -

Kk-ta jel(i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret - - m’
A beépitési méd - -

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - - m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5% - %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 20% - m’
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2. Beépitési terv 0
Cece 1402/2 hrsz. ingatlanhoz

1:700 ___JUIML
-—1HWWW“W

14871

\éa
= 7391
2

=
& 1392

1393

1401 1394

beépitetlen
terilet

1402/2

1405

TERVEZETT HESZ - Kk - ta
Ovezet

tervezett épulet: -

o max. beépithetéség 3 %
=> 0

telek teriilete osszesen: 1287 m?

Jelmagyarazat
|:| tervezett addtorony telek

|| beépitettlen teriilet
1407 1404 1408 E tervezett telekhatar

% tervezett bazisallomas

Meridian Mérnoki Iroda Kft .
L ajzszam:
7100 Szekszard, Ybl Miklos ut 3. DWG—No. T—] .
Telefon: 74/419-283
E-mail: szentek@meridiankft.hu e 6754/2026.
Telepiilés: Kelt: ,.
Cece 1402/2 hrsz. Date: 2026. mdjus
Terv megnevezése: Onkorm. hatarozat szama: éigisk: M:1 700
Telepitési Tanulmdanytery - Mogessigl Balti
Vezetd tervezod: Munkatars: Munkatars: Ugyvezets:
Dedk Varga Dénes Prokos Hedvig Miiller Fanni Szente Karoly
Kamarai nytsz.:
TT 17-1593 Késziilt az allami alepadatok felhasznalasaval.
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generaltervezés ligyvezet6
Szente Karoly

Meridian Mérnoki Kft.

telepiiléstervezés okl. épitészmérnok
Dedk-Varga Dénes TT 17-1593

geografus
telepiilésfejlesztés

Miiller Fanni telepiilés- és teriiletfejlesztd

. . il okl. geografus
telepiiléstervezés i
geomorfolégus

Prokos Hedvig

kérelmezé Magyar Telekom beruhazo
Mobile Infra Zrt.




Fobépitészi feljegyzés

Cece Nagykozség 1402/2 hrsz.-u telek egy részének Ovezeti atsorolasa
bazisallomas létesitésére
telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozo6an

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021.(VI1.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan
telepitési  tanulmanytervet kell késziteni a telepulésrendezési szerz4deés
megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési
tanulmanyterv és a Dbeépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett
telepllésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati féépitész
hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
0sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javasiom
a telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

2. A terulet és kornyezetének, hatasteruletének bemutatasa

2.1. Atervezeési teruleten hatalyos telepulésrendezési eszkozok és elGirasai

3. A fejlesztési cél, valtoztatast szemléltet beépitési terv

4. Abeépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igények, a szukséges és tervezett
miszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

5. A javasolt beépités, valtozas kornyezeti hatasai és kovetelményei

6. A telepulésrendezési eszk6zok valtozasanak, moédositasanak tartalma,

szabalyozasi koncepcidja

A telepulésrendezési eszkozok tervezett modositasaval 0sszeflggésben fontosnak
tartom az alabbiak vizsgalatat: 6sszhangban all-e a teruletrendezési szabalyokkal, a
telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel kapcsolatos elbirasai.

Cece, 2026. majus 20.

oy

Székely Nora
Cece Nagykozség féépitesze
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1.1 A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1.1 Tervi el6zmények
- Cece Nagykozség telepulésfejlesztési koncepcidja és teleplilésszerkezeti terve
178/2013. (XIl. 19.) sz. hatédrozata;

- Cece Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2013. (XIIl. 30.)
onkormanyzati rendelete Cece Nagykdzség Szabdlyozasi Tervérdl és Helyi Epitési
Szabadlyzatardl;

- Cece Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2018. (IX. 28.) dnkormanyzati
rendelete Cece Nagykozség telepiilésképének védelmérdl;

- Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) énkormanyzati rendelete
Fejér megye teriiletrendezési tervérdl.

1.1.2 A mddositassal érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa

Cece nagykozség Fejér varmegye déli részén talalhatd. A nagykozség teriletén a 61. és
63. szamu féut keresztezi egymast. A telepuilés kedvez6 elhelyezkedésének kdszonhetGen
egyre vonzobb a vallalkozni és az ideteleplilni vagydk szamara.

A kozség lakdnépessége jelenleg 2490 f6 és dsszesen 1104 db lakas talalhaté itt. (KSH
Helységnévtdra 2026). A teleplilés belteriilete teljesen koézmlvesitett. Jelenleg két hirkozlési
szolgaltatd is taldlhatd, melynek kiépitett vezetékes hdldzata van. A Tarr Kft. és a 2Connect Tavkozlési
Infrastruktura és Haldzati Szolgaltatdsok Kft., az utdbbinak egy meglévs bazisdllomasa is van
kiltertleti részen. Az igények novekedésével és a versenyképesség fenntartdsdval a telepilés
életében fontos, hogy a hirkozlési szolgaltaték naprakészen legyenek. A terezett Uj bazisdllomas
megépitése hozzajarul a digitdlis jolét fenntartdsahoz.

Cece nagykozség belteriletének keleti részén talalhatd a moédositassal érintett terilet. A
1402/2 hrsz-u telek a Vorosmarty Mihaly utca végén fekszik az 1401 hrsz.-U 6nkormanyzati
ut mentén, ami jelenleg falusias lakoteriletként van szabadlyozva. A telektdl csak északi
iranyban taldlhatd lakéhaz, a tobbi iranyban beépitetlen lres telkek hataroljak.

A moddositasra szant terilet a hatdlyos szabdlyozasi terv szerint falusias lakéteriletbe
tartozik. A maddositandd ingatlan jelenleg mdvelésbél kivett, beépitetlen belterileti
onkormanyzati tulajdonu telek. A Magyar Telekom Mobile Infra Zrt. kezdeményezte a helyi
szabalyozas moddositasat, mivel a tervezett fejlesztési beruhazas épitési paraméterei nem
felelnek meg a hatalyos el8irasoknak. A médositas soran a telek észak-nyugati részén 150 m*
nagysagu teriiletet szeretnének atsoroltatni ,kilonleges tavkozlési antenna” terilet
Ovezetébe.

/////

modositasat is.



A modositassal érintett teriilet ortofoton
(forras Lechner Tudéskdzpont 2024)

0296/23

0296/24

0296/25

A médositandé teriiletek és kérnyezete
(a modositando teriilet piros szaggatott vonallal koriilhatarolva)
(forras: E-TER)




1.1.3 Fejér megye teriiletrendezési tervének a tervezési teriiletre vonatkozo

elhatarozasai

A médositasra szant teriilet (1042/2 hrsz. telek):

A megye szerkezeti terve szerint telepiilési térségbe tartozik, a mddositasi szandék a
terliletrendezési tervvel nem ellentétes.

Okolégiai halézathoz tartozd térségi Ovezettel (magteriilet, o©koldgiai folyoso,
pufferterilet) nem érintett;

Kivald és jo termdbhelyi adottsagu szantéteriiletek térségi 6vezetével nem érintett;
ErdGk és erddtelepitésre javasolt teriiletek térségi vezetével nem érintett;
Tajképvédelmi teriilet térségi ovezetével nem érintett;

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek térségi 6vezetével nem érintett;
VizminGségvédelmi teriilet térségi vezetével nem érintett;

Nagyvizi meder térségi Ovezetével nem érintett;

VTT-tarozok térségi dvezetével nem érintett;

Honvédelmi és katonai célu teriilet térségi 6vezetével nem érintett;

Asvanyi nyersanyagvagyon térségi dvezetével nem érintett;

Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi 6vezetével érintett, de a Lechner Tudaskoézpont
2024. évi adatszolgaltatas alapjan nem érintett vizjarta terilettel a modositassal érintett
ingatlan;

Tanyas teriiletek 6vezetével nem érintett;
Foldtani veszélyforras térségi 6vezetével nem érintett;

Felzarkoztatandd belsé periféria megyei Ovezetével érintett a telepiilés, de a
modositasi szandék nem ellentétes az 6vezeti elGirasokkal;

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé megyei 6vezetével nem érintett;
Megyei jogu varosok vonzaskorzete megyei 6vezetével nem érintett;

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési megyei 6vezetével nem érintett;
Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési megyei ovezetével nem érintett;

Majorsagi térség megyei ovezetével érintett a telepiilés, de a mddositasi szandék nem
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ellentétes az 6vezeti elGirdsokkal;

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet megyei 6vezetével nem érintett.



1.2 FEJLESZTESI CEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

1.2.1 Atelepiilésrendezési terv-mddositas célja

A modositassal érintett 1042/2 hrsz-G szamu telek észak-keleti része falusias
lakdteriletbdl kilonleges tavkozlési antenna teriiletbe keriilne atsoroldsra. Az ingatlan
jelenleg dnkormanyzati tulajdont teriletet, melybdl 150 m? nagysagu teriletet bérelne a
beruhdzé, a Magyar Telekom Mobile Infra Zrt. A beruhazé egy tavkozlési addtornyot
|étesitene a bérelendé teriileten.

Az lres telket a hatalyos szabdlyozasi terv falusias lakoteriilet dvezetbe sorolta, de
beépitésre a hatalyos teleplilésrendezési tervek elfogadasa 6ta nem kerilt sor. A kérelmez6

/////

ezért sziikséges az épitési dvezeti atsorolas.

A jelen hatalyos HESZ 25. § (6) bekezdés 2. pontja szerint kilonleges tavkdzlési antenna
terilet kortl mért 100 m sugaru biztonsagi terileten semminem( fold feletti Iétesitmény
nem helyezhet6 el. Az 6vezeti elGiras e rendelkezését javasolt hatdlyon kiviil helyezni a
maodositas soran, mivel fels6bb jogszabaly nem indokolja e szigoru el6iras az alkalmazasat,
tovabba a beruhdzas teriletének kdrnyeztében taldlhatdk meglévé épiletek is.

A fejlesztés megvaldsuldsa nemcsak a beruhdzé szamara elényds, hanem a telepiilés
szamara is, mivel né a hirkozlési halézat lefedettsége.

A teleplilésrendezési terv modositasa a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bb) elGirasai szerint egyszer(sitett egyeztetési
eljarasban torténhet.

1.2.2 Beépitési terv

A tervezett beruhdzas alapvetéen a 1042/2 hrsz-U telek (1287 m?) észak-nyugati részén
valésul meg, egy 150 m? nagysagu teriileten, melyet a beruhdzé az dnkormanyzattdl bérel.

Jelenlegi allapot tervezett allapot
lakoteriilet 1287 m’ 1137 m?
kiilonleges "beepltesre nem szant tavkozlési 0 m’ 150 m?
antenna teriilete

Jelenlegi nem talalhato épiilet vagy épitmény a telken.

A beépitési terv a fejlesztéssel érintett teriiletre még nem késziilt, de a beruhazé 3ltal
bemutatott tervek tipustervek, ezaltal teljes képet adnak az itt |étesitend6 épitményrél.

A fejlesztés sordn a 150 m? nagysagu telekrészen a kérelmezd, a Magyar Telekom Mobile
Infra Zrt. bazisallomast kivan létesiteni. A tervezett létesitmény egy 30 méter magas racsos
acélszerkezetl antennatoronybdl, a rajta 1évé antennakbdl, és a torony mellett elhelyezend6
radidtechnikai kultéri szekrénybdl fog allni. A torony egy nagyjabdl 5,20 m x 5,20 m
alapteriletd betonalapon all majd, a teriletet pedig egy kerités veszi majd korbe.
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A tervezett adotorony teriilet elhelyezkedése a hatélyos térképen

Beépitési paraméterek 1402/2 hrsz:

Beépitési paraméterekhez kapcsolddo elbirdasok:

Hatalyos HESZ

Javasolt szabalyozas

Tervezett tényleges
beépités

épitési dvezet (Svezeti jel)

falusias lakoteriilet
Lf-2

kiilonleges beépitésre nem

szant tavkozlési antenna
teriilet Kk-ta

beépitési mod

oldalhataron all6

szabadon allo

szabadon allo

max. beépithetoség 30 % 3% 0
min. zoldfeliilet 40 m’* - -
min. telekméret 900 m* - -
max. épitménymagassag 4,5m - -




Latvanytervek




1.3 A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, SZUKSEGES
ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

1.3.1 Kozlekedés

A mddositdssal érintett terilet kdzuti megkozelitése jelenleg is megoldott részben szilard
burkolatu uton a Dobd Istvan utcdrdl és a Vorosmarty Mihaly utcardl, de a 1401 hrsz-u at
jelenleg burkolatlan foldut. A jelen beruhazast nem érinti hatranyosan, hogy jelenleg még
burkolatlan uton koézelithet6 meg, mivel nem igényel dllandé emberi jelenlétet.

A gépkocsi-elhelyezéshez sziikséges parkoldk telken belll megoldhatdk, de a beruhazas
jellegébd6l adéddan csak atmenetileg lenne sziikség rajuk a kivitelezések és karbantartasok
idejére, igy kiépitésiik nem indokolt. A fejlesztés eredményeként megjelend jarmimennyiség
nem befolyasolja kdrosan a kérnyez6 lakdk életkérilményeit.

1.3.2 Kodzmlivek

A modositassal érintett telek jelenleg kdzmidvesitetlen. A telekbdl a fejlesztés soran két
kiilonb6z6 felhasznaldsu terilet alakul ki. A telkek teljes kdzmlvesitése megoldhatd, a
teleplilés kozmiihaldzatai ellengend6 kapacitdssal rendelkeznek. A tervezett bazisdllomashoz
nem szikséges a telekrész teljes kozmdlvesités, azonban a fennmaradod lakdteriilet miatt
javasolt az egész telek teljes kozmdivesitése hosszutavon.

1.3.3 Csapadékviz-elvezetés

A globalis éghajlat-valtozas miatt kialakult korszer( telepilésrendezési szemlélet szerint
el6térbe kell helyezni a csapadékvizek helyben torténd gydjtését, tarolasat és ontdzési célu
hasznositasat.
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1405
1401
0 1:500
Tél’kép ———— Hirkdzlés
Szénhidrogén
Tavhé
———— Villamos energia
E-kOZMO ——— Vizellatas
: o - . = ——— Vizelvezetés
Késziilt az E-kbzmi rendszerben (2026. 05. 21.). A térkép 1) jellegd, | ban nem hasznalhaté fel!

A médositassal érintett tomb koézmii-kapcsolatai

(kék: ivoviz, barna: szennyviz, sarga: foldgaz, piros: elektromos, zold: hirkozlés)
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1.4 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A modositdsra szant terlilet kornyezetében mez6gazdasagi hasznositasu be nem épitett
lakotelkek taldlhatok.

1.4.1 Kornyezetvédelem

A tervezett terlilethasznalatnak nem varhaté a kérnyezé teriletekre nézve kadros hatdsa
(levegGszennyezés, talaj, felszini és felszin alatti vizek szennyezése, hatdrérték feletti
zajkibocsatas).

1.4.2 Orokségvédelem
A tervezett mddositds a teleplilés orokségvédelmi értékeit az aldbbi mddon érinti:

Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet — a teleplilés nem érintett
Miiemlék — a mddositasra szant terilet kornyezetében nem taldlhato;

Régészeti lel6hely — a modositasra szant terilet érintett a 82345 sz. Intra-diilé
elnevezésii régészeti lel6hellyel. A tervezett beruhdzds féldmunkdval jar, igy legkésébb az
els6 féldmunkdra irdnyuld engedélyezési eljdrdsa mellékleteként kell benydjtani a
terepbejdrdson alapuld elbzetes régészeti dokumentdciot.

Helyi védelem — a mddositasra szdnt teriilet nem érintett.

1.4.3 Telepiiléskép-védelem

A mddositassal érintett teriilet a Cece Nagykdzség Onkormdnyzata képvisels-testiiletének
a teleptiléskép védelmérdl sz6l6 8/2018. (1X.28.) rendelet 2. melléklet szerint a modositassal
érintett terilet teleplilésképi szempontbdl jelenleg az ,A” jelli — teleplilésmag teriiletbe
tartozik és az alabbi kovetelményeknek kell megfelelnie:

»12. § (1) Terepszint feletti energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajdtos épitmények,
mdtdrgyak elhelyezésére els6sorban a Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervben megdllapitott
kiemelten kezelendé tdjképvédelmi teriiletbe nem tartozo, kiilteriileti teriiletek alkalmasak.

(2) Terepszint feletti energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, mdiitargyak
elhelyezésére a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozéo ,A” és ,B” jelli teriiletek nem
alkalmasak.”

A tervezett beruhazas jelenleg nincs 6sszhangban a teleplléskép-védelmi elGirdasokkal, de a
telepliléskép-védelmi rendelet mddositasa folyamatban van. A tervezett beruhdazds negativan nem
befolydsolja a telepilésképet, a belteriilet szélén helyezkedik el és jelenleg az (iresen allo épitési,
telkek taldlhatok itt, a rendezési terv hatdlyba |épése 6ta, 2013-6ta nem keriiltek az itt taldlhato
terlletek beépitésre.
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1.5 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A telepulésrendezési eszk6zok mddositasanak tartalma: a 1402/2 hrsz-u telekbél egy 150
m? nagysagu teriiletet atsorolni a jelenlegi falusias lakéteriiletbdl kilénleges beépitésre nem
szant tavkozlési antenna teriletbe.

A jelen hatdlyos HESZ szerint a falusias lakéteriileten kialakithatd legkisebb telekméret
900 m?, tehat amennyiben a beruhdzas soran levalasztasa kerilne a bazisdllomas telek,
akkor a fennmaradd lakéterilet tovabbra is megfelelne az 6vezeti elSirdsoknak.

Tovéabba a jelen hatalyos HESZ 25. § (6) bekezdés szerint, melyek az dvezeti elSirdsokat
tartalmazza, a létesitményhez tartozé 100 m sugaru biztonsagi teriileten semminem( fold
feletti létesitmény nem helyezhet§ el. Az dvezeti elGiras e rendelkezését javasolt hatalyon
kivil helyezni a médositasok soran, mivel fels6bb jogszabaly nem indokolja e szigoru elGiras
az alkalmazdasat.

A mddositas soran Uj dvezet meghatarozasa nem indokolt.

A jelenlegi Lf — 2 falusias lakdteriilet épitési Gvezet elSirasai:

Lf - 2 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret - 900 m’
A beépitési méd - oldalhataron all6

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 45 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 % 40 m’
szintterilet slrlség 0,5 -

Kk-ta jel(i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret - - m’
A beépitési méd - -

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - - m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5% - %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 20% - m’

13
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2. Beépitési terv 0
Cece 1402/2 hrsz. ingatlanhoz
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|| beépitettlen teriilet
1407 1404 1408 E tervezett telekhatar

% tervezett bazisallomas

Meridian Mérnoki Iroda Kft .
L ajzszam:
7100 Szekszard, Ybl Miklos ut 3. DWG—No. T—] .
Telefon: 74/419-283
E-mail: szentek@meridiankft.hu e 6754/2026.
Telepiilés: Kelt: ,.
Cece 1402/2 hrsz. Date: 2026. mdjus
Terv megnevezése: Onkorm. hatarozat szama: éigisk: M:1 700
Telepitési Tanulmdanytery - Mogessigl Balti
Vezetd tervezod: Munkatars: Munkatars: Ugyvezets:
Dedk Varga Dénes Prokos Hedvig Miiller Fanni Szente Karoly
Kamarai nytsz.:
TT 17-1593 Késziilt az allami alepadatok felhasznalasaval.
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Fobépitészi feljegyzés

Cece Nagykozség 1402/2 hrsz.-u telek egy részének Ovezeti atsorolasa
bazisallomas létesitésére
telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozo6an

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021.(VI1.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan
telepitési  tanulmanytervet kell késziteni a telepulésrendezési szerz4deés
megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési
tanulmanyterv és a Dbeépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett
telepllésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati féépitész
hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
0sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javasiom
a telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

2. A terulet és kornyezetének, hatasteruletének bemutatasa

2.1. Atervezeési teruleten hatalyos telepulésrendezési eszkozok és elGirasai

3. A fejlesztési cél, valtoztatast szemléltet beépitési terv

4. Abeépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igények, a szukséges és tervezett
miszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

5. A javasolt beépités, valtozas kornyezeti hatasai és kovetelményei

6. A telepulésrendezési eszk6zok valtozasanak, moédositasanak tartalma,

szabalyozasi koncepcidja

A telepulésrendezési eszkozok tervezett modositasaval 0sszeflggésben fontosnak
tartom az alabbiak vizsgalatat: 6sszhangban all-e a teruletrendezési szabalyokkal, a
telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel kapcsolatos elbirasai.

Cece, 2026. majus 20.

oy

Székely Nora
Cece Nagykozség féépitesze
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1.1 A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1.1 Tervi el6zmények
- Cece Nagykozség telepulésfejlesztési koncepcidja és teleplilésszerkezeti terve
178/2013. (XIl. 19.) sz. hatédrozata;

- Cece Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2013. (XIIl. 30.)
onkormanyzati rendelete Cece Nagykdzség Szabdlyozasi Tervérdl és Helyi Epitési
Szabadlyzatardl;

- Cece Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2018. (IX. 28.) dnkormanyzati
rendelete Cece Nagykozség telepiilésképének védelmérdl;

- Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) énkormanyzati rendelete
Fejér megye teriiletrendezési tervérdl.

1.1.2 A mddositassal érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa

Cece nagykozség Fejér varmegye déli részén talalhatd. A nagykozség teriletén a 61. és
63. szamu féut keresztezi egymast. A telepuilés kedvez6 elhelyezkedésének kdszonhetGen
egyre vonzobb a vallalkozni és az ideteleplilni vagydk szamara.

A kozség lakdnépessége jelenleg 2490 f6 és dsszesen 1104 db lakas talalhaté itt. (KSH
Helységnévtdra 2026). A teleplilés belteriilete teljesen koézmlvesitett. Jelenleg két hirkozlési
szolgaltatd is taldlhatd, melynek kiépitett vezetékes hdldzata van. A Tarr Kft. és a 2Connect Tavkozlési
Infrastruktura és Haldzati Szolgaltatdsok Kft., az utdbbinak egy meglévs bazisdllomasa is van
kiltertleti részen. Az igények novekedésével és a versenyképesség fenntartdsdval a telepilés
életében fontos, hogy a hirkozlési szolgaltaték naprakészen legyenek. A terezett Uj bazisdllomas
megépitése hozzajarul a digitdlis jolét fenntartdsahoz.

Cece nagykozség belteriletének keleti részén talalhatd a moédositassal érintett terilet. A
1402/2 hrsz-u telek a Vorosmarty Mihaly utca végén fekszik az 1401 hrsz.-U 6nkormanyzati
ut mentén, ami jelenleg falusias lakoteriletként van szabadlyozva. A telektdl csak északi
iranyban taldlhatd lakéhaz, a tobbi iranyban beépitetlen lres telkek hataroljak.

A moddositasra szant terilet a hatdlyos szabdlyozasi terv szerint falusias lakéteriletbe
tartozik. A maddositandd ingatlan jelenleg mdvelésbél kivett, beépitetlen belterileti
onkormanyzati tulajdonu telek. A Magyar Telekom Mobile Infra Zrt. kezdeményezte a helyi
szabalyozas moddositasat, mivel a tervezett fejlesztési beruhazas épitési paraméterei nem
felelnek meg a hatalyos el8irasoknak. A médositas soran a telek észak-nyugati részén 150 m*
nagysagu teriiletet szeretnének atsoroltatni ,kilonleges tavkozlési antenna” terilet
Ovezetébe.

/////

modositasat is.



A modositassal érintett teriilet ortofoton
(forras Lechner Tudéskdzpont 2024)

0296/23

0296/24

0296/25

A médositandé teriiletek és kérnyezete
(a modositando teriilet piros szaggatott vonallal koriilhatarolva)
(forras: E-TER)




1.1.3 Fejér megye teriiletrendezési tervének a tervezési teriiletre vonatkozo

elhatarozasai

A médositasra szant teriilet (1042/2 hrsz. telek):

A megye szerkezeti terve szerint telepiilési térségbe tartozik, a mddositasi szandék a
terliletrendezési tervvel nem ellentétes.

Okolégiai halézathoz tartozd térségi Ovezettel (magteriilet, o©koldgiai folyoso,
pufferterilet) nem érintett;

Kivald és jo termdbhelyi adottsagu szantéteriiletek térségi 6vezetével nem érintett;
ErdGk és erddtelepitésre javasolt teriiletek térségi vezetével nem érintett;
Tajképvédelmi teriilet térségi ovezetével nem érintett;

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek térségi 6vezetével nem érintett;
VizminGségvédelmi teriilet térségi vezetével nem érintett;

Nagyvizi meder térségi Ovezetével nem érintett;

VTT-tarozok térségi dvezetével nem érintett;

Honvédelmi és katonai célu teriilet térségi 6vezetével nem érintett;

Asvanyi nyersanyagvagyon térségi dvezetével nem érintett;

Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi 6vezetével érintett, de a Lechner Tudaskoézpont
2024. évi adatszolgaltatas alapjan nem érintett vizjarta terilettel a modositassal érintett
ingatlan;

Tanyas teriiletek 6vezetével nem érintett;
Foldtani veszélyforras térségi 6vezetével nem érintett;

Felzarkoztatandd belsé periféria megyei Ovezetével érintett a telepiilés, de a
modositasi szandék nem ellentétes az 6vezeti elGirasokkal;

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé megyei 6vezetével nem érintett;
Megyei jogu varosok vonzaskorzete megyei 6vezetével nem érintett;

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési megyei 6vezetével nem érintett;
Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési megyei ovezetével nem érintett;

Majorsagi térség megyei ovezetével érintett a telepiilés, de a mddositasi szandék nem
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ellentétes az 6vezeti elGirdsokkal;

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet megyei 6vezetével nem érintett.



1.2 FEJLESZTESI CEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

1.2.1 Atelepiilésrendezési terv-mddositas célja

A modositassal érintett 1042/2 hrsz-G szamu telek észak-keleti része falusias
lakdteriletbdl kilonleges tavkozlési antenna teriiletbe keriilne atsoroldsra. Az ingatlan
jelenleg dnkormanyzati tulajdont teriletet, melybdl 150 m? nagysagu teriletet bérelne a
beruhdzé, a Magyar Telekom Mobile Infra Zrt. A beruhazé egy tavkozlési addtornyot
|étesitene a bérelendé teriileten.

Az lres telket a hatalyos szabdlyozasi terv falusias lakoteriilet dvezetbe sorolta, de
beépitésre a hatalyos teleplilésrendezési tervek elfogadasa 6ta nem kerilt sor. A kérelmez6

/////

ezért sziikséges az épitési dvezeti atsorolas.

A jelen hatalyos HESZ 25. § (6) bekezdés 2. pontja szerint kilonleges tavkdzlési antenna
terilet kortl mért 100 m sugaru biztonsagi terileten semminem( fold feletti Iétesitmény
nem helyezhet6 el. Az 6vezeti elGiras e rendelkezését javasolt hatdlyon kiviil helyezni a
maodositas soran, mivel fels6bb jogszabaly nem indokolja e szigoru el6iras az alkalmazasat,
tovabba a beruhdzas teriletének kdrnyeztében taldlhatdk meglévé épiletek is.

A fejlesztés megvaldsuldsa nemcsak a beruhdzé szamara elényds, hanem a telepiilés
szamara is, mivel né a hirkozlési halézat lefedettsége.

A teleplilésrendezési terv modositasa a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bb) elGirasai szerint egyszer(sitett egyeztetési
eljarasban torténhet.

1.2.2 Beépitési terv

A tervezett beruhdzas alapvetéen a 1042/2 hrsz-U telek (1287 m?) észak-nyugati részén
valésul meg, egy 150 m? nagysagu teriileten, melyet a beruhdzé az dnkormanyzattdl bérel.

Jelenlegi allapot tervezett allapot
lakoteriilet 1287 m’ 1137 m?
kiilonleges "beepltesre nem szant tavkozlési 0 m’ 150 m?
antenna teriilete

Jelenlegi nem talalhato épiilet vagy épitmény a telken.

A beépitési terv a fejlesztéssel érintett teriiletre még nem késziilt, de a beruhazé 3ltal
bemutatott tervek tipustervek, ezaltal teljes képet adnak az itt |étesitend6 épitményrél.

A fejlesztés sordn a 150 m? nagysagu telekrészen a kérelmezd, a Magyar Telekom Mobile
Infra Zrt. bazisallomast kivan létesiteni. A tervezett létesitmény egy 30 méter magas racsos
acélszerkezetl antennatoronybdl, a rajta 1évé antennakbdl, és a torony mellett elhelyezend6
radidtechnikai kultéri szekrénybdl fog allni. A torony egy nagyjabdl 5,20 m x 5,20 m
alapteriletd betonalapon all majd, a teriletet pedig egy kerités veszi majd korbe.
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A tervezett adotorony teriilet elhelyezkedése a hatélyos térképen

Beépitési paraméterek 1402/2 hrsz:

Beépitési paraméterekhez kapcsolddo elbirdasok:

Hatalyos HESZ

Javasolt szabalyozas

Tervezett tényleges
beépités

épitési dvezet (Svezeti jel)

falusias lakoteriilet
Lf-2

kiilonleges beépitésre nem

szant tavkozlési antenna
teriilet Kk-ta

beépitési mod

oldalhataron all6

szabadon allo

szabadon allo

max. beépithetoség 30 % 3% 0
min. zoldfeliilet 40 m’* - -
min. telekméret 900 m* - -
max. épitménymagassag 4,5m - -




Latvanytervek




1.3 A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, SZUKSEGES
ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

1.3.1 Kozlekedés

A mddositdssal érintett terilet kdzuti megkozelitése jelenleg is megoldott részben szilard
burkolatu uton a Dobd Istvan utcdrdl és a Vorosmarty Mihaly utcardl, de a 1401 hrsz-u at
jelenleg burkolatlan foldut. A jelen beruhazast nem érinti hatranyosan, hogy jelenleg még
burkolatlan uton koézelithet6 meg, mivel nem igényel dllandé emberi jelenlétet.

A gépkocsi-elhelyezéshez sziikséges parkoldk telken belll megoldhatdk, de a beruhazas
jellegébd6l adéddan csak atmenetileg lenne sziikség rajuk a kivitelezések és karbantartasok
idejére, igy kiépitésiik nem indokolt. A fejlesztés eredményeként megjelend jarmimennyiség
nem befolyasolja kdrosan a kérnyez6 lakdk életkérilményeit.

1.3.2 Kodzmlivek

A modositassal érintett telek jelenleg kdzmidvesitetlen. A telekbdl a fejlesztés soran két
kiilonb6z6 felhasznaldsu terilet alakul ki. A telkek teljes kdzmlvesitése megoldhatd, a
teleplilés kozmiihaldzatai ellengend6 kapacitdssal rendelkeznek. A tervezett bazisdllomashoz
nem szikséges a telekrész teljes kozmdlvesités, azonban a fennmaradod lakdteriilet miatt
javasolt az egész telek teljes kozmdivesitése hosszutavon.

1.3.3 Csapadékviz-elvezetés

A globalis éghajlat-valtozas miatt kialakult korszer( telepilésrendezési szemlélet szerint
el6térbe kell helyezni a csapadékvizek helyben torténd gydjtését, tarolasat és ontdzési célu
hasznositasat.
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1405
1401
0 1:500
Tél’kép ———— Hirkdzlés
Szénhidrogén
Tavhé
———— Villamos energia
E-kOZMO ——— Vizellatas
: o - . = ——— Vizelvezetés
Késziilt az E-kbzmi rendszerben (2026. 05. 21.). A térkép 1) jellegd, | ban nem hasznalhaté fel!

A médositassal érintett tomb koézmii-kapcsolatai

(kék: ivoviz, barna: szennyviz, sarga: foldgaz, piros: elektromos, zold: hirkozlés)
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1.4 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A modositdsra szant terlilet kornyezetében mez6gazdasagi hasznositasu be nem épitett
lakotelkek taldlhatok.

1.4.1 Kornyezetvédelem

A tervezett terlilethasznalatnak nem varhaté a kérnyezé teriletekre nézve kadros hatdsa
(levegGszennyezés, talaj, felszini és felszin alatti vizek szennyezése, hatdrérték feletti
zajkibocsatas).

1.4.2 Orokségvédelem
A tervezett mddositds a teleplilés orokségvédelmi értékeit az aldbbi mddon érinti:

Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet — a teleplilés nem érintett
Miiemlék — a mddositasra szant terilet kornyezetében nem taldlhato;

Régészeti lel6hely — a modositasra szant terilet érintett a 82345 sz. Intra-diilé
elnevezésii régészeti lel6hellyel. A tervezett beruhdzds féldmunkdval jar, igy legkésébb az
els6 féldmunkdra irdnyuld engedélyezési eljdrdsa mellékleteként kell benydjtani a
terepbejdrdson alapuld elbzetes régészeti dokumentdciot.

Helyi védelem — a mddositasra szdnt teriilet nem érintett.

1.4.3 Telepiiléskép-védelem

A mddositassal érintett teriilet a Cece Nagykdzség Onkormdnyzata képvisels-testiiletének
a teleptiléskép védelmérdl sz6l6 8/2018. (1X.28.) rendelet 2. melléklet szerint a modositassal
érintett terilet teleplilésképi szempontbdl jelenleg az ,A” jelli — teleplilésmag teriiletbe
tartozik és az alabbi kovetelményeknek kell megfelelnie:

»12. § (1) Terepszint feletti energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajdtos épitmények,
mdtdrgyak elhelyezésére els6sorban a Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervben megdllapitott
kiemelten kezelendé tdjképvédelmi teriiletbe nem tartozo, kiilteriileti teriiletek alkalmasak.

(2) Terepszint feletti energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, mdiitargyak
elhelyezésére a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozéo ,A” és ,B” jelli teriiletek nem
alkalmasak.”

A tervezett beruhazas jelenleg nincs 6sszhangban a teleplléskép-védelmi elGirdasokkal, de a
telepliléskép-védelmi rendelet mddositasa folyamatban van. A tervezett beruhdazds negativan nem
befolydsolja a telepilésképet, a belteriilet szélén helyezkedik el és jelenleg az (iresen allo épitési,
telkek taldlhatok itt, a rendezési terv hatdlyba |épése 6ta, 2013-6ta nem keriiltek az itt taldlhato
terlletek beépitésre.
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1.5 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A telepulésrendezési eszk6zok mddositasanak tartalma: a 1402/2 hrsz-u telekbél egy 150
m? nagysagu teriiletet atsorolni a jelenlegi falusias lakéteriiletbdl kilénleges beépitésre nem
szant tavkozlési antenna teriletbe.

A jelen hatdlyos HESZ szerint a falusias lakéteriileten kialakithatd legkisebb telekméret
900 m?, tehat amennyiben a beruhdzas soran levalasztasa kerilne a bazisdllomas telek,
akkor a fennmaradd lakéterilet tovabbra is megfelelne az 6vezeti elSirdsoknak.

Tovéabba a jelen hatalyos HESZ 25. § (6) bekezdés szerint, melyek az dvezeti elSirdsokat
tartalmazza, a létesitményhez tartozé 100 m sugaru biztonsagi teriileten semminem( fold
feletti létesitmény nem helyezhet§ el. Az dvezeti elGiras e rendelkezését javasolt hatalyon
kivil helyezni a médositasok soran, mivel fels6bb jogszabaly nem indokolja e szigoru elGiras
az alkalmazdasat.

A mddositas soran Uj dvezet meghatarozasa nem indokolt.

A jelenlegi Lf — 2 falusias lakdteriilet épitési Gvezet elSirasai:

Lf - 2 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret - 900 m’
A beépitési méd - oldalhataron all6

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 45 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 % 40 m’
szintterilet slrlség 0,5 -

Kk-ta jel(i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret - - m’
A beépitési méd - -

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - - m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5% - %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 20% - m’

13




te a telepiilés hatalyos szabalyozasi tervén

A modositassal érintett teriilet és kﬁrn{eﬂze
n e gt el

3 i

~ \ \

A modositassal éﬂntett teriilet és kii;ny&z_ete a telepiilés tervezett szabalyozasi :’ervén
H e i ~ P RTC I \
. ' < i

rerult

14




2. Beépitési terv 0
Cece 1402/2 hrsz. ingatlanhoz
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|| beépitettlen teriilet
1407 1404 1408 E tervezett telekhatar

% tervezett bazisallomas

Meridian Mérnoki Iroda Kft .
L ajzszam:
7100 Szekszard, Ybl Miklos ut 3. DWG—No. T—] .
Telefon: 74/419-283
E-mail: szentek@meridiankft.hu e 6754/2026.
Telepiilés: Kelt: ,.
Cece 1402/2 hrsz. Date: 2026. mdjus
Terv megnevezése: Onkorm. hatarozat szama: éigisk: M:1 700
Telepitési Tanulmdanytery - Mogessigl Balti
Vezetd tervezod: Munkatars: Munkatars: Ugyvezets:
Dedk Varga Dénes Prokos Hedvig Miiller Fanni Szente Karoly
Kamarai nytsz.:
TT 17-1593 Késziilt az allami alepadatok felhasznalasaval.
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Fobépitészi feljegyzés

Cece Nagykozség 1402/2 hrsz.-u telek egy részének Ovezeti atsorolasa
bazisallomas létesitésére
telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozo6an

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021.(VI1.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan
telepitési  tanulmanytervet kell késziteni a telepulésrendezési szerz4deés
megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési
tanulmanyterv és a Dbeépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett
telepllésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati féépitész
hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
0sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javasiom
a telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

2. A terulet és kornyezetének, hatasteruletének bemutatasa

2.1. Atervezeési teruleten hatalyos telepulésrendezési eszkozok és elGirasai

3. A fejlesztési cél, valtoztatast szemléltet beépitési terv

4. Abeépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igények, a szukséges és tervezett
miszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

5. A javasolt beépités, valtozas kornyezeti hatasai és kovetelményei

6. A telepulésrendezési eszk6zok valtozasanak, moédositasanak tartalma,

szabalyozasi koncepcidja

A telepulésrendezési eszkozok tervezett modositasaval 0sszeflggésben fontosnak
tartom az alabbiak vizsgalatat: 6sszhangban all-e a teruletrendezési szabalyokkal, a
telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel kapcsolatos elbirasai.

Cece, 2026. majus 20.

oy

Székely Nora
Cece Nagykozség féépitesze
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1.1 A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1.1 Tervi el6zmények
- Cece Nagykozség telepulésfejlesztési koncepcidja és teleplilésszerkezeti terve
178/2013. (XIl. 19.) sz. hatédrozata;

- Cece Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2013. (XIIl. 30.)
onkormanyzati rendelete Cece Nagykdzség Szabdlyozasi Tervérdl és Helyi Epitési
Szabadlyzatardl;

- Cece Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2018. (IX. 28.) dnkormanyzati
rendelete Cece Nagykozség telepiilésképének védelmérdl;

- Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) énkormanyzati rendelete
Fejér megye teriiletrendezési tervérdl.

1.1.2 A mddositassal érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa

Cece nagykozség Fejér varmegye déli részén talalhatd. A nagykozség teriletén a 61. és
63. szamu féut keresztezi egymast. A telepuilés kedvez6 elhelyezkedésének kdszonhetGen
egyre vonzobb a vallalkozni és az ideteleplilni vagydk szamara.

A kozség lakdnépessége jelenleg 2490 f6 és dsszesen 1104 db lakas talalhaté itt. (KSH
Helységnévtdra 2026). A teleplilés belteriilete teljesen koézmlvesitett. Jelenleg két hirkozlési
szolgaltatd is taldlhatd, melynek kiépitett vezetékes hdldzata van. A Tarr Kft. és a 2Connect Tavkozlési
Infrastruktura és Haldzati Szolgaltatdsok Kft., az utdbbinak egy meglévs bazisdllomasa is van
kiltertleti részen. Az igények novekedésével és a versenyképesség fenntartdsdval a telepilés
életében fontos, hogy a hirkozlési szolgaltaték naprakészen legyenek. A terezett Uj bazisdllomas
megépitése hozzajarul a digitdlis jolét fenntartdsahoz.

Cece nagykozség belteriletének keleti részén talalhatd a moédositassal érintett terilet. A
1402/2 hrsz-u telek a Vorosmarty Mihaly utca végén fekszik az 1401 hrsz.-U 6nkormanyzati
ut mentén, ami jelenleg falusias lakoteriletként van szabadlyozva. A telektdl csak északi
iranyban taldlhatd lakéhaz, a tobbi iranyban beépitetlen lres telkek hataroljak.

A moddositasra szant terilet a hatdlyos szabdlyozasi terv szerint falusias lakéteriletbe
tartozik. A maddositandd ingatlan jelenleg mdvelésbél kivett, beépitetlen belterileti
onkormanyzati tulajdonu telek. A Magyar Telekom Mobile Infra Zrt. kezdeményezte a helyi
szabalyozas moddositasat, mivel a tervezett fejlesztési beruhazas épitési paraméterei nem
felelnek meg a hatalyos el8irasoknak. A médositas soran a telek észak-nyugati részén 150 m*
nagysagu teriiletet szeretnének atsoroltatni ,kilonleges tavkozlési antenna” terilet
Ovezetébe.

/////

modositasat is.



A modositassal érintett teriilet ortofoton
(forras Lechner Tudéskdzpont 2024)

0296/23

0296/24

0296/25

A médositandé teriiletek és kérnyezete
(a modositando teriilet piros szaggatott vonallal koriilhatarolva)
(forras: E-TER)




1.1.3 Fejér megye teriiletrendezési tervének a tervezési teriiletre vonatkozo

elhatarozasai

A médositasra szant teriilet (1042/2 hrsz. telek):

A megye szerkezeti terve szerint telepiilési térségbe tartozik, a mddositasi szandék a
terliletrendezési tervvel nem ellentétes.

Okolégiai halézathoz tartozd térségi Ovezettel (magteriilet, o©koldgiai folyoso,
pufferterilet) nem érintett;

Kivald és jo termdbhelyi adottsagu szantéteriiletek térségi 6vezetével nem érintett;
ErdGk és erddtelepitésre javasolt teriiletek térségi vezetével nem érintett;
Tajképvédelmi teriilet térségi ovezetével nem érintett;

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek térségi 6vezetével nem érintett;
VizminGségvédelmi teriilet térségi vezetével nem érintett;

Nagyvizi meder térségi Ovezetével nem érintett;

VTT-tarozok térségi dvezetével nem érintett;

Honvédelmi és katonai célu teriilet térségi 6vezetével nem érintett;

Asvanyi nyersanyagvagyon térségi dvezetével nem érintett;

Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi 6vezetével érintett, de a Lechner Tudaskoézpont
2024. évi adatszolgaltatas alapjan nem érintett vizjarta terilettel a modositassal érintett
ingatlan;

Tanyas teriiletek 6vezetével nem érintett;
Foldtani veszélyforras térségi 6vezetével nem érintett;

Felzarkoztatandd belsé periféria megyei Ovezetével érintett a telepiilés, de a
modositasi szandék nem ellentétes az 6vezeti elGirasokkal;

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé megyei 6vezetével nem érintett;
Megyei jogu varosok vonzaskorzete megyei 6vezetével nem érintett;

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési megyei 6vezetével nem érintett;
Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési megyei ovezetével nem érintett;

Majorsagi térség megyei ovezetével érintett a telepiilés, de a mddositasi szandék nem
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ellentétes az 6vezeti elGirdsokkal;

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet megyei 6vezetével nem érintett.



1.2 FEJLESZTESI CEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

1.2.1 Atelepiilésrendezési terv-mddositas célja

A modositassal érintett 1042/2 hrsz-G szamu telek észak-keleti része falusias
lakdteriletbdl kilonleges tavkozlési antenna teriiletbe keriilne atsoroldsra. Az ingatlan
jelenleg dnkormanyzati tulajdont teriletet, melybdl 150 m? nagysagu teriletet bérelne a
beruhdzé, a Magyar Telekom Mobile Infra Zrt. A beruhazé egy tavkozlési addtornyot
|étesitene a bérelendé teriileten.

Az lres telket a hatalyos szabdlyozasi terv falusias lakoteriilet dvezetbe sorolta, de
beépitésre a hatalyos teleplilésrendezési tervek elfogadasa 6ta nem kerilt sor. A kérelmez6

/////

ezért sziikséges az épitési dvezeti atsorolas.

A jelen hatalyos HESZ 25. § (6) bekezdés 2. pontja szerint kilonleges tavkdzlési antenna
terilet kortl mért 100 m sugaru biztonsagi terileten semminem( fold feletti Iétesitmény
nem helyezhet6 el. Az 6vezeti elGiras e rendelkezését javasolt hatdlyon kiviil helyezni a
maodositas soran, mivel fels6bb jogszabaly nem indokolja e szigoru el6iras az alkalmazasat,
tovabba a beruhdzas teriletének kdrnyeztében taldlhatdk meglévé épiletek is.

A fejlesztés megvaldsuldsa nemcsak a beruhdzé szamara elényds, hanem a telepiilés
szamara is, mivel né a hirkozlési halézat lefedettsége.

A teleplilésrendezési terv modositasa a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bb) elGirasai szerint egyszer(sitett egyeztetési
eljarasban torténhet.

1.2.2 Beépitési terv

A tervezett beruhdzas alapvetéen a 1042/2 hrsz-U telek (1287 m?) észak-nyugati részén
valésul meg, egy 150 m? nagysagu teriileten, melyet a beruhdzé az dnkormanyzattdl bérel.

Jelenlegi allapot tervezett allapot
lakoteriilet 1287 m’ 1137 m?
kiilonleges "beepltesre nem szant tavkozlési 0 m’ 150 m?
antenna teriilete

Jelenlegi nem talalhato épiilet vagy épitmény a telken.

A beépitési terv a fejlesztéssel érintett teriiletre még nem késziilt, de a beruhazé 3ltal
bemutatott tervek tipustervek, ezaltal teljes képet adnak az itt |étesitend6 épitményrél.

A fejlesztés sordn a 150 m? nagysagu telekrészen a kérelmezd, a Magyar Telekom Mobile
Infra Zrt. bazisallomast kivan létesiteni. A tervezett létesitmény egy 30 méter magas racsos
acélszerkezetl antennatoronybdl, a rajta 1évé antennakbdl, és a torony mellett elhelyezend6
radidtechnikai kultéri szekrénybdl fog allni. A torony egy nagyjabdl 5,20 m x 5,20 m
alapteriletd betonalapon all majd, a teriletet pedig egy kerités veszi majd korbe.
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A tervezett adotorony teriilet elhelyezkedése a hatélyos térképen

Beépitési paraméterek 1402/2 hrsz:

Beépitési paraméterekhez kapcsolddo elbirdasok:

Hatalyos HESZ

Javasolt szabalyozas

Tervezett tényleges
beépités

épitési dvezet (Svezeti jel)

falusias lakoteriilet
Lf-2

kiilonleges beépitésre nem

szant tavkozlési antenna
teriilet Kk-ta

beépitési mod

oldalhataron all6

szabadon allo

szabadon allo

max. beépithetoség 30 % 3% 0
min. zoldfeliilet 40 m’* - -
min. telekméret 900 m* - -
max. épitménymagassag 4,5m - -




Latvanytervek




1.3 A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, SZUKSEGES
ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

1.3.1 Kozlekedés

A mddositdssal érintett terilet kdzuti megkozelitése jelenleg is megoldott részben szilard
burkolatu uton a Dobd Istvan utcdrdl és a Vorosmarty Mihaly utcardl, de a 1401 hrsz-u at
jelenleg burkolatlan foldut. A jelen beruhazast nem érinti hatranyosan, hogy jelenleg még
burkolatlan uton koézelithet6 meg, mivel nem igényel dllandé emberi jelenlétet.

A gépkocsi-elhelyezéshez sziikséges parkoldk telken belll megoldhatdk, de a beruhazas
jellegébd6l adéddan csak atmenetileg lenne sziikség rajuk a kivitelezések és karbantartasok
idejére, igy kiépitésiik nem indokolt. A fejlesztés eredményeként megjelend jarmimennyiség
nem befolyasolja kdrosan a kérnyez6 lakdk életkérilményeit.

1.3.2 Kodzmlivek

A modositassal érintett telek jelenleg kdzmidvesitetlen. A telekbdl a fejlesztés soran két
kiilonb6z6 felhasznaldsu terilet alakul ki. A telkek teljes kdzmlvesitése megoldhatd, a
teleplilés kozmiihaldzatai ellengend6 kapacitdssal rendelkeznek. A tervezett bazisdllomashoz
nem szikséges a telekrész teljes kozmdlvesités, azonban a fennmaradod lakdteriilet miatt
javasolt az egész telek teljes kozmdivesitése hosszutavon.

1.3.3 Csapadékviz-elvezetés

A globalis éghajlat-valtozas miatt kialakult korszer( telepilésrendezési szemlélet szerint
el6térbe kell helyezni a csapadékvizek helyben torténd gydjtését, tarolasat és ontdzési célu
hasznositasat.
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1405
1401
0 1:500
Tél’kép ———— Hirkdzlés
Szénhidrogén
Tavhé
———— Villamos energia
E-kOZMO ——— Vizellatas
: o - . = ——— Vizelvezetés
Késziilt az E-kbzmi rendszerben (2026. 05. 21.). A térkép 1) jellegd, | ban nem hasznalhaté fel!

A médositassal érintett tomb koézmii-kapcsolatai

(kék: ivoviz, barna: szennyviz, sarga: foldgaz, piros: elektromos, zold: hirkozlés)
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1.4 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A modositdsra szant terlilet kornyezetében mez6gazdasagi hasznositasu be nem épitett
lakotelkek taldlhatok.

1.4.1 Kornyezetvédelem

A tervezett terlilethasznalatnak nem varhaté a kérnyezé teriletekre nézve kadros hatdsa
(levegGszennyezés, talaj, felszini és felszin alatti vizek szennyezése, hatdrérték feletti
zajkibocsatas).

1.4.2 Orokségvédelem
A tervezett mddositds a teleplilés orokségvédelmi értékeit az aldbbi mddon érinti:

Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet — a teleplilés nem érintett
Miiemlék — a mddositasra szant terilet kornyezetében nem taldlhato;

Régészeti lel6hely — a modositasra szant terilet érintett a 82345 sz. Intra-diilé
elnevezésii régészeti lel6hellyel. A tervezett beruhdzds féldmunkdval jar, igy legkésébb az
els6 féldmunkdra irdnyuld engedélyezési eljdrdsa mellékleteként kell benydjtani a
terepbejdrdson alapuld elbzetes régészeti dokumentdciot.

Helyi védelem — a mddositasra szdnt teriilet nem érintett.

1.4.3 Telepiiléskép-védelem

A mddositassal érintett teriilet a Cece Nagykdzség Onkormdnyzata képvisels-testiiletének
a teleptiléskép védelmérdl sz6l6 8/2018. (1X.28.) rendelet 2. melléklet szerint a modositassal
érintett terilet teleplilésképi szempontbdl jelenleg az ,A” jelli — teleplilésmag teriiletbe
tartozik és az alabbi kovetelményeknek kell megfelelnie:

»12. § (1) Terepszint feletti energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajdtos épitmények,
mdtdrgyak elhelyezésére els6sorban a Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervben megdllapitott
kiemelten kezelendé tdjképvédelmi teriiletbe nem tartozo, kiilteriileti teriiletek alkalmasak.

(2) Terepszint feletti energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, mdiitargyak
elhelyezésére a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozéo ,A” és ,B” jelli teriiletek nem
alkalmasak.”

A tervezett beruhazas jelenleg nincs 6sszhangban a teleplléskép-védelmi elGirdasokkal, de a
telepliléskép-védelmi rendelet mddositasa folyamatban van. A tervezett beruhdazds negativan nem
befolydsolja a telepilésképet, a belteriilet szélén helyezkedik el és jelenleg az (iresen allo épitési,
telkek taldlhatok itt, a rendezési terv hatdlyba |épése 6ta, 2013-6ta nem keriiltek az itt taldlhato
terlletek beépitésre.
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1.5 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A telepulésrendezési eszk6zok mddositasanak tartalma: a 1402/2 hrsz-u telekbél egy 150
m? nagysagu teriiletet atsorolni a jelenlegi falusias lakéteriiletbdl kilénleges beépitésre nem
szant tavkozlési antenna teriletbe.

A jelen hatdlyos HESZ szerint a falusias lakéteriileten kialakithatd legkisebb telekméret
900 m?, tehat amennyiben a beruhdzas soran levalasztasa kerilne a bazisdllomas telek,
akkor a fennmaradd lakéterilet tovabbra is megfelelne az 6vezeti elSirdsoknak.

Tovéabba a jelen hatalyos HESZ 25. § (6) bekezdés szerint, melyek az dvezeti elSirdsokat
tartalmazza, a létesitményhez tartozé 100 m sugaru biztonsagi teriileten semminem( fold
feletti létesitmény nem helyezhet§ el. Az dvezeti elGiras e rendelkezését javasolt hatalyon
kivil helyezni a médositasok soran, mivel fels6bb jogszabaly nem indokolja e szigoru elGiras
az alkalmazdasat.

A mddositas soran Uj dvezet meghatarozasa nem indokolt.

A jelenlegi Lf — 2 falusias lakdteriilet épitési Gvezet elSirasai:

Lf - 2 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret - 900 m’
A beépitési méd - oldalhataron all6

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 45 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 % 40 m’
szintterilet slrlség 0,5 -

Kk-ta jel(i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret - - m’
A beépitési méd - -

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - - m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5% - %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 20% - m’
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te a telepiilés hatalyos szabalyozasi tervén
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2. Beépitési terv 0
Cece 1402/2 hrsz. ingatlanhoz
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beépitetlen
terilet
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TERVEZETT HESZ - Kk - ta
Ovezet

tervezett épulet: -

o max. beépithetéség 3 %
=> 0

telek teriilete osszesen: 1287 m?

Jelmagyarazat
|:| tervezett addtorony telek

|| beépitettlen teriilet
1407 1404 1408 E tervezett telekhatar

% tervezett bazisallomas

Meridian Mérnoki Iroda Kft .
L ajzszam:
7100 Szekszard, Ybl Miklos ut 3. DWG—No. T—] .
Telefon: 74/419-283
E-mail: szentek@meridiankft.hu e 6754/2026.
Telepiilés: Kelt: ,.
Cece 1402/2 hrsz. Date: 2026. mdjus
Terv megnevezése: Onkorm. hatarozat szama: éigisk: M:1 700
Telepitési Tanulmdanytery - Mogessigl Balti
Vezetd tervezod: Munkatars: Munkatars: Ugyvezets:
Dedk Varga Dénes Prokos Hedvig Miiller Fanni Szente Karoly
Kamarai nytsz.:
TT 17-1593 Késziilt az allami alepadatok felhasznalasaval.






